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Komplexni pripravny kurz k absolvovani realitni zkousky

Modul €. 1 (celkem 6 lekci)

Orientace v pravni upraveé tykajici se ¢innosti zprostfedkovatele v oblasti realit

1. a 2. lekce Znalost zakona o realitnim zprostfedkovani
- novd uprava realitniho zprostredkovdni, prdva a povinnosti realitnich zprostredkovatel(i
smlouva o realitnim zprostredkovadni, povinné pojisténi, podminky uschov, apod.
Znalost nezbytnych nalezitosti zakladni smluvni a procesni dokumentace pouZivané v
praxi realitniho zprostfedkovatele
3. a 4. lekce Znalost ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpist, tykajicich se éinnosti (prav a povinnosti) spojenych s prodejem/koupi,
najmu nemovitych véci
- specifikace nemovitosti a druZstevnich prav, zdkladnich smluvnich typd, typickych omezeni
tykajicich s nemovitosti, apod.

5. lekce Znalost ustanoveni zakona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, souvisejicich s ¢innosti realitniho
zprostiedkovatele, tzn. zejména ¢asti prvni az treti
- zdpisy do katastru nemovitosti, vkladovd fizeni, prekdzky prevodu, apod.

Znalost ustanoveni zakona ¢&. 182/2006 Sb., o uUpadku a zpulsobech jeho feseni
(insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjsich prFedpisti, souvisejicich s nakladanim,
uzivanim a zpenézovanim nemovitych véci

- omezeni dispozice s nemovitostmi v pripadé insolvencniho fizeni

Znalost ustanoveni zak. €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich
predpisi, z hlediska povinnosti stavebnika, vlastnika budovy nebo spolecenstvi
vlastnikl jednotek tzn. zejména § 6 — 8

- prikaz energetické ndrocnosti a povinnosti zprostredkovatele pri jeho predani

Znalost smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna
2015, o predchazeni vyuzivani finan¢niho systému k prani penéz nebo financovani
terorismu a zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z
trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich predpisi, a to v
ustanovenich souvisejicich s ¢innosti realitniho zprostfedkovatele

6. lekce Znalost zakladnich dafovych predpist (dafiové minimum) pfi prodeji/koupi a ndjmu

nemovitych véci, zejména v oblasti dané z nabyti, dané z ptijmu fyzickych a pravnickych
osob ve vztahu k prodeji/koupi nemovitych véci a dané z pridané hodnoty pfi
prodeji/koupi, najmu nemovitych véci

Odhad trzni hodnoty, stanoveni nabidkové ceny a feSeni financniho zajisténi

realitniho obchodu

- Prokdzdni znalosti finanénich produkti ve vztahu k nemovitym vécem (koupé/prodej), ndjmu -
mozZnosti financovdni, obvyklé aktudlini drokové sazby, rozdil mezi bankovni a nebankovni
pljckou, moznd rizika riznych financnich produktd, role spolurucitele

- Vysvétleni faktord, které ovlivriuji trzni hodnotu jednotlivych typl nemovitych véci

- Popis tfi metod stanoveni (odhadu) trzni hodnoty komercnich a rezidencnich nemovitosti

- Stanoveni nabidkové ceny nemovité véci Ci obvyklé vyse ndjemného s vyuZitim znalosti
aktudlnich trZnich cen nemovitych véci v dané lokalité, pripadné s vyuZitim dalSich postupi
(napriklad s vyuZitim cenovych map) a s ohledem na skutecny stav nemovité véci

- Popis mozné zmény nabidkové ceny v pribéhu realizace obchodu s nemovitou véci

- Popis postupu Zadatele pri ziskdni hypotecniho uvéru a uvedeni zdkladnich zplsob( vypoctu
jeho parametru podle jeho vstupniho kapitdlu, véku a vyse prijmu

- Popis mozZného postupu ziskani hypotecniho uvéru pri zatiZeni nemovité véci zdstavnim prdvem
ve prospéch jiné banky.
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Modul ¢. 2 (celkem 1 lekce)

Orientace v oblasti stavebnictvi zprostfedkovatele v oblasti realit

7. lekce

Znalost ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisli, souvisejicich s cinnosti realitniho
zprostfedkovatele, tzn. zejména ¢asti prvni az ¢tvrté (hlava 1.)

- zdkladni rozliseni stavebnich pojmu, povolovdni staveb (ohldseni, stavebni povoleni), cerné
stavby, apod.

Posuzovani stavu nemovité véci pro ucely zajisténi Cinnosti zprostfedkovatele v oblasti

realit

- Orientace v zdkladni stavebni vykresové dokumentaci souvisejici s ¢innosti zprostfedkovatele v
oblasti realit

- Posouzeni a zhodnoceni stavu nemovité véci na zakladé predloZené stavebni dokumentace

- Vysvétleni zakladnich pojmi ze stavebnictvi vdZicich se k nemovitym vécem

- Popis alespori tfi zdkladni typl staveb a alespofi dvou typl nosnych a nenosnych stavebnich
konstrukci

- Rozliseni a popis zdkladnich stavebnich prvki

- Popis alespoti péti nejcastejsich vad a poruch staveb majicich vliv na jejich hodnotu

- Vysvétleni procesu a moZnosti ziskani stavebni dokumentace a popis zpusobl ovéreni jeji
spravnosti, komplexnosti a relevance

Orientace v

Modul ¢. 3 (celkem 1 lekce)
procesech a postupech spojenych s vykonem ¢innosti obchodnika s realitami

8. lekce

Vyuzivani marketingovych nastrojl v ¢innostech realitniho zprostifedkovatele

- Orientace v zdkladnich principech marketingu pfi prodeji/koupi, ndjmu nemovité véci

- Orientace v oblasti inzertnich médii (tisténd, elektronickad)

- VyuZiti vhodnych marketingovych ndstroju pro realizaci prodeje/koupé, ndjmu nemovité véci

- Vytvoreni inzerdtu nabizené nemovité véci véetné editace fotografii v pripadé prodeje Ci hleddni
ndjemce nemovité véci

Vykonavani cinnosti realitniho zprostiedkovatele

- Popis aktudlniho stavu realitniho trhu a jeho vyvojové tendence

- Vysvétleni postupu a procesu pfi zprostiedkovdni prodeje/koupé, ndjmu nemovité véci

- Whleddni s vyuZitim informacnich technologii a verejné pristupnych informacnich zdroji
poptdvané nemovité véci (napriklad dim, byt, pozemek, komercni objekt, skladovy nebo vyrobni
aredl apod.) dle konkrétné zadanych parametri (lokalita, typ nemovitosti, velikost a dispozice,
stav, zplsob vyuZiti, maximdini cena apod.)

- VWyhleddni vsech dostupnych relevantnich informaci (dokumenti) o nemovité véci
prostrednictvim verejné dostupnych internetovych zdroji, databdzi s vyuZitim informacnich
technologii

- Provedeni analyzy vsech ziskanych informaci o nemovité véci a doporuceni optimadlniho postupu
pri jejim prodeji/koupi, ndjmu

- Vedeni obchodniho jedndni o zvolené nabidce nemovité véci

- Popis ndleZitosti zprostfedkovatelské smlouvy, moZnosti jeji tvorby, uprav a role realitniho
zprostredkovatele v tomto procesu

- Popis postupl pfi zprostredkovdni zajisténi pravnich sluZeb a sjedndni financni uschovy pfri
realizaci prodeje/koupé ¢i ndjmu nemovité véci

- Popis pravidel, formdlnich ndleZitosti a mozZnosti organizacniho zajisténi prohlidky nemovité véci

- Uvedeni minimdilné 1 rozdilu v uZivdni nemovité véci oproti uZivani nemovité véci, na které
vdzne vécné bfemeno, zdstavni prdavo; kterd je dotéena spornym vlastnictvim, dédictvim, exekuci

Aplikace etického kodexu CEPI pfi ¢Cinnostech realitniho zprostifedkovatele
- Popis zakladnich ndleZitosti Etického kodexu CEPI obchodnika s realitami,
- Aplikace zdsad Etického kodexu CEPI na modelovych pripadech v praxi
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